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Identificacion del inmueble

El inmueble analizado se ubica en la coordenada 9.974744, -84.117975, en el sector de Los
Lagos / Guarari, San Francisco de Heredia. El lote corresponde a una finca de 140 metros
cuadrados, con frente aproximado de 8,50 metros y fondo aproximado de 16,50 metros,
segun el plano aportado. La construccion reportada es de 150 metros cuadrados y, conforme
a la informacion adicional suministrada por el propietario, se compone de una planta baja en
sistema so6lido y una planta alta en estructura liviana de perling y lAmina de zinec.

Descripcion fisica y comercial

Se trata de una propiedad residencial de dos niveles, actualmente dividida en dos
apartamentos, uno por planta, con patio pequeiio y frente a calle publica asfaltada con
acera. La distribucion interior exacta no fue verificada, por lo que este criterio se emite bajo
supuesto conservador de estado actual regular, sin inspeccion interna y con la salvedad propia
de una adquisicion reciente en remate judicial.

La microlocalizacion es comercialmente funcional, dentro de un entorno urbano consolidado,
con cercania a servicios de barrio, transporte y equipamiento cotidiano, lo que sostiene
demanda para vivienda propia o para explotacion por renta.

Metodologia aplicada

La estimacion se sustento en el contraste con comparables publicos de Los Lagos, Guarari y
San Francisco de Heredia, incluyendo casas urbanas de metraje semejante y propiedades con
uso de renta o subdivision en apartamentos. En la ponderacion final se consider6 especialmente
que la planta alta no debe valorarse como construccion sélida equivalente, por tratarse de
obra liviana en perling y zinc, lo cual afecta tanto el valor técnico como la liquidez de reventa.

Valor comercial en el estado actual

Con base en los antecedentes fisicos conocidos, la microlocalizacion, la comparacion de
mercado y la instruccion expresa del propietario para este documento, el valor comercial
referencial en el estado actual del inmueble se fija en:



Concepto Monto

Valor comercial actual 764.000.000

Conclusion técnica

El monto de €64.000.000 resulta defendible como criterio comercial actual para una propiedad
de este perfil, considerando su tamafio de lote, el metraje construido reportado, la posibilidad
de explotacion en dos unidades habitacionales y su buena insercion urbana, pero también
descontando la calidad liviana de la segunda planta y la ausencia de inspeccion interior
directa.

Este avaluo tiene caracter referencial de escritorio y refleja el estado actual conocido del
inmueble a la fecha del presente documento.
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